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Gestions immobiliéres - Syndic Chaussée de Chatelet, 40
Place de ]a Villette, 11 6060 Gilly
6001 Marcinelle BCES89.196.129

Tel: 071/36.35.70  Fax; 071/43.60.78
[P Ln°:103.068 BEO828240777 RPM

PV de I’Assemblée Générale Ordinaire du 20 décembre 2017

Ce mercredi 20/12/2017, s’est tenue I’assemblée pénérale ordinaire des copropriétaires de la résidence Parc | (Chaussée de
Chitelet, 40 4 6060 Gilly) 4 18h15 4 la taverne Chez Anna sise Chaussée de Chitelet, 105 4 6060 Gilly. 1.’assembléc avait été
valablement convoquée par éerit dans les délais et I’ordre du jour a été respecté.

Ein signant la liste de présence ci-dessous, le copropriétaire atteste de sa présence et reconnait avoir recu la convocation dans les

délais. Le propriétaire ou son mandataire atteste ne pas représenter d’indivision. A défaul, cette personne se porte fort de

rencontrer loutes les exigences afin de représenter valablemenl I’ indivision et de pouvoir donc prendre part aux votes de manidre
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Quotas de présence €04, /1000émes et A4 . propriétaires d’appartement présenls ou représentés sur 39 ; Passemblée est
done valablement constituée et pedt valablement délibérer. Le président ouvre la séance 4 18h40.

Le syndic cst représenté par Monsic-ui sera le secrélaire.

1)

2)

Vérification des‘présences et nomination du président d’assemblée
Compte tenu des décisions d’assemblée précédente, le président de I’assemblée c-

Approhation des comptes annuels pour la période du 01/10/2016 au 30/09/2017. Les comptes individuels, bilan,
décompte Techem et le bilan sont parvenus i tous les propriétaires préalablement a I’assemblée.

Tous les comptes sont visibles aux bureaux du syndic sur demande. Décision quant a ’affectation des soldes.
Situation des contenticux,

Lecture et présentation des comptes cst faite par le syndic qui répond aux questions. Le poste d’eau des communs esl
anormalement élevé (+ 4.752,66 €). Le syndic rappelle que I’année demiére ce méme poste était anormalement négalil
(- 5943 €). Cela provient du compteur qui ét¢ bloqué plusicurs mois et de I'estimation de la SWDE. Au final, la
copropriélé n'a pas perdu d’argent. La copropriélé a rencontré peu de dégits des eaux celte année el les travaux
d’entretien sont restés normaux pour un immeuble de cel dge-14.

les patements au fonds de réserve ascenseurs sont, de maniére quasi générale, suivi par lous les propriétaires. Tous les
propriétaires de garages ont également fait face au paiement de ’appel de fonds de 400 € pour la réfection du chemin
excepté 2 propriétaires.

Lc fonds de réserve clbture 4 4.476,72 € (tous travaux de mise en conformité de 1ascenseur payés). Le syndic rappelle
qu’un montant de 13.333,24 € sera encore cotisé sur I’exercice 2017-2018. Le fonds de réserve est done virluellement
de 18.000 € a la eloture 2016-2017. /
Concernant les situations de contentieux, suite 4 I’intervention de 1*avocat, plusieurs dossiers ont ¢t€ 14
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Solde 2015- Solde 2016-
Appart Propriétaire {2016 2017 Remargue
B2 [ ) 409,62 -0,38 | Vendu
D3 o 796,6 -833,25 | Néant
F4 253,03 929,95 | Garage + ascenseur
G1 ‘ 12 0| Néant )
G2 1135,92 2159,56 | Avocat
M3 2308,37 708,5 | Néant

Seul le dossier (le_era fransmis 4 1’avocat.
1.’assemblée approuve les comptes 2016-2017. Les soldes scront ¢ - janvi apldes o 1
scronl remboursés au plus tard pour cette méme date sauf pour

3) Quitus au syndic pour 1z période du 01/10/2016 au 30/09/2017..
L’assemblée donne quilus au syndic 4 1"'unanimité des voix.

4) Quitus au conseil de copropriété dmr la période du 01/10/2016 au
30/09/2017. !
L’assemblée donne quius au conseil de copropriété a I'unanimité des voix, exceplé les membres actuels qui

s"abstiennent.

5) Election ou reconduction des membres du conseil de copropriété. Les candidatures doivent parvenir au syndic
par écrit au plus tard le 18 décembre 2017,

Le syndic n’a regu aucune cagdi : : :opsel copropriéte. Le conseil de copropriété sortant est
réélu est sera composé de: ¢ conseil de copropriété assumera la mission de
vérificalion des comptes.

I's

6) Reconduction du contrat de syndic :
A T'unanimité des voix, le syndic est reconduil dans ses fonctions jusqu’a la prochaine assemblée générate el ce 3
I"unanimilé des voix. ' Co
7)  Informations : _
a) Garages : travaux de réfection des aires de manoeure :
Le syndic informe |’assemblée que les travaux de réfection de I'aire de manceuvre ont €t€ réalisés cetle année  Le
budget iriitial de 21.150 € a di étre majoré en accord avec le syndic et le conseil de-copropriété de 2.300 € alin que
Pensemble des zones 4 réparer soient réalisées. Ce dépassemenl a été intégrés dans les comples 2016-2017 a
charge exclusive des garages. L’assemblée marque accord. '
b) Assurances : abandon de commission de 7%.

Conformément 4 la d(emiére assemblée, la prime d’assurance a été diminuée de 7 % (au lieu des 6 % décidés).

¢) Ascenseur : travaux de mise en conformité

Le syndic signale que les travaux de mise en conformilé des gscenseurs ont ét¢ réalisg éle réceplionnés par
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8)

9)

d)

c)

Vingotte cette année. Lors de la remise en service, de nombreux probleme d’affichage ont &l¢ constatés
(prineipalement du ¢6té Schamp) mais sont sujourd’hui terminés. Certains ferme-porles onl également é1é
remplacés swile & des problémes de porte paliéres (qui ont été conservées). Coté Schamp, les [erme-portes -5 el
4" tage sont & conlrdler voire 4 remplacer.

Procédure en cas de remplacement de radiateur, vanne, ...

Le syndic signale que tout copropriétaire qu souhaite remplacer un radiateur, une vanne est libre d’appeler le
chauffagiste de son choix. Néanmoins si une intervention doit avorr licu au nivean de I'installation collective (vider
I'installation, couper les circulateurs, ...) seul le chauffagiste de I'immeuble (Ets Minet-Delin) est habilité¢ a
mtervenir sur la chaudiére et 4 accéder 4 la chaufferie. Le syndic invitera les propri€laires 4 sc manifesler au
printemps pour savoir s’ils envisagent des travaux sur leurs radiateurs et/ou vanncs afin de prévoir une intervention
globale.

;
Nouveau réglement d’ordre intérienr !

Monsicur Begon qui s'était engagé 4 proposer une version actualisée du réglement d’ordre inlérieur signale que
suite a des problémes de santé cette année, il n’a pas s’en occuper et s'en occupera cetic année-ci.

Travaux a prévoir : présentation des devis, vote, financement,

a)

b)

<)

d)

)

Remplacement des luminaires des parties communes

Le syndic présenle le devis des Els Manzella : 3.400 € TTC pour le remplacement des luminaires des communs cl
des caves par un sysiéme Led avec détecteur de mouvement, L’ assemblée marque accord et décide que les fraus
seront mis en charge du fonds de réserve. Le syndic rappelle que la copropriété cotise 13.800 € chaque année dans
le fonds de réserve., Un appareil sera installé au 2% étage des deux enlrées afin de vérifier la pertinence de
I’appareil avant de I"installer partout. Un point lumineux sera rajouté au pied de 1’escalier et 1’éclairage du hall
d’enlrée sera amdlioré. Mandat est donné 4 1’assemblée pour finaliser le dossier conjoinlement avee le syndic.

Placement de caméra avec systéeme d’enregistrement dans les halls et dans les caves.

Le syndic pr?:scnlc le devis des Bts Miranda : 5.900 € TTC pour I’installation de 5 caméras dang les communs (rez.
et cave) avec systéme d’enregistrement. Aprés débat, 1’ assemblée déeide de ne pas installer de caméras cette année.

Travaux facade arriére

Par mesure de sécurité, le syndic a fait démonter les ardoises qui étaient devenues menagante su-dessus du chemin
carrossable. Le syndic présente le devis des Els Vereruysse pour 'enlévement du restant des ardoises et la pose des
latles et de panneaux en fibre de ciment avec joint : 13.800€ TTC.

1.’assemblée décide de postposer ces travaux 4 une assemblée ultérieure et décide de placer une signalisation afin
d’interdire le passage sous I'immeuble an niveaun des jardins.

Rejointoyage des murs sous la résidence

Le syndic présente 1& devis des Els Renobat @ 1.300 € 1T'I'C pour refaire le cimentage des deux murs du passage au
sous-sol sous le chemin carrossable. L.’assemblée marque accord et décide que le financement se fera dans les
charges de I'année.

Création de 3 emplacements de parking a Parriére de la résidence

¢
Monsieur Begon propose de créer 3 emplacements de parking Ie long des plots au lieu des deux’ aclucllement et do
n’antoriser sur ces emplacements que des emplacements arrél-minutes. Le but est de [avoriser le stationnement des
véhicules pour la clientéle des commerces. L’assemblée décide de ne pas créer ces emplacemenls pouwr le moment.

Renouvellement des fournisseurs et prestataires de services, présentation du budget, fixation des provisions pour
charges ct au fonds de réserve.

L’assemblée reconduit les fournisseurs habiluels : Ascelec, Vingotte, Minet, Assurances Lorette, Engie, Abiplomb,
Manzella, Mj Clean, ..

fed, * Sober Spndic




Aprés présentation du budget, 1’assemblée décide de maintenir les provisions pour charges et alimentation du fonds de
réserve (13.800 €/an) au méme montant que cette annce.

I3

f
10) Divers.

a} Coté Schamp - les visiteurs n’entendent pas bien leur interlocuteur lorsqu’ils sont 4 rue. Probléme de grésillement
généralisé.

b) 1.’asscmblée décide de placer un cylindre 4 bouton sur la porte 4 rue des deux cotés.

¢) Le syndic questionnera le plombier pour savoir ce qu’il envisage comunie lravaux pour éviler les enlides d’cau dans
les caves, afin d’avoir une étude chiffrée. Le syndic vérifiera la pertinence d’un drainage.

1. ordre du jour élant épuisé, le président léve la séance 4 20h35.

Sauf slipulation contraire, toutes les décisions sont prises 4 I'unanimité des voix. Sauf slipulation explicite, le terme unanimité
A ! Lo, g s . . .
doil étre entendu comme élant I'unanimité des propriétaires présents et représenlés.

Apres lecture du PV par le syndic, ’ensemble des copropriétaires présents signent le PV pour approbation.
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